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Alternativ eszkozok:

KKE irodapiac




KKE, mint befektetési célpont

EU atlag feletti
novekedés varhato

gazdasagi

A régié piaca tobbszorose a
magyar méretnek
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Magyarorszagon 1 db 1 Millio
lakosnal nagyobb varos
talalhato, a vizsgalt régioban 10
db, ebbdl Lengyelorszag 6 db
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Miért az irodapiac?

Milyen hatassal lehet a COVID a piacra? Otthon vagy irodaban?

Az IFO Intézet a Csaladi Vallalkozasok Alapitvanya megbizasabdl 2020 oktéberében,
Németorszagban végzett felmérése szerint a munkavallalok nem dolgoznak
hatékonyabban otthonrdl, s6t a megkérdezett vallalatok tobb mint negyedében (27%) meg
romlott is a hatékonysag. A valaszadok valamivel nagyobb aranya (30,4%) tapasztalt stabil
munkamenetet, mindossze 5,7% szamolt be a hatékonysag novekedeéseral.

A fizikai irodak létfontossaguak a kdzOsség-érzés megteremtéséhez, ami a lezarasok alatt
alig vagy szinte egyaltalan nem volt megélhetd. A JLL kutatasa szerint a felmérésben részt
vev0 munkavallalok 44%-nak hianyzott a személyes kapcsolat a lezarasok alatt. A
technologia nem tudta kompenzalni a személyes érintkezés hianyat, és nem volt képes
athidalni a fizikai tavolsagtartas miatt megjelené szakadékot sem.

Sokan érezhetik ugy, hogy kimaradnak az informacié aramlasabol
Az irodak uj szerepe: legtobben hibrid megoldast varnak: részben otthon, részben irodaban

Kevesebb allandé munkaallomas lehet egy irodaban, de ezzel szemben az egy fére jutd
tertlet novekedhet

Ez elsé lépésben csokkentheti a keresletet, viszont a kozosségi helyek iranti igény, illetve a
szolgaltatasok bévitése uj lehetbségeket teremthet a bérbeadoknak

<

DIALOG

BEFEKTETESI ALAPKEZELD ZRT.



KKE Irodapiac
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1 fore jutd iroda (m2) és prime yield 20211Q

Varsé

Budapest

mmmm Egy fére jutd iroda (m2)

és Budapest (4Mm2)

A népesseget is figyelembe véve azonban tovabbra is jelentés a lemaradas elsésorban az
osztrak és német varosokhoz viszonyitva

Az elérhetd hozamokat tekintve a régié piacain jelentds prémium érhet6 el a német és

osztrak példakkal szemben

A varhaté gazdasagi novekedést is figyelembe véve ez jelentés novekedési potencialt jelent

a régio piacai szamara
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Forras: Cushman&Wakefield Marketbeat CEE
A régio legnagyobb piacai jelenleg Varsé (6Mm2), Lengyelorszag nagyobb varosai (6Mm2)
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Kinalat és uresedés

Uj irodakinalat és lresedési rata (m2)
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megfelel6en az Uresedeési ratak is emelkedtek
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Forras: Cushman&Wakefield Marketbeat CEE
Valamennyi piacra a visszafogott bérl6i kereslet volt jellemz6 az elmult 1-1,5 évben, ennek

A jelenlegi varakozasok szerint az atoltottsag novekedésével,

stabilizalédasaval parhuzamosan er6sodhet a bérl6i
kihasznaltsag

aktivitas,

igy

a gazdasagok
ismét ndbhet a

A jarvany hatasara a fejlesztések is szamottevden lelassultak, tehat ismét felértékelédhetnek

a meglévd kapacitasok

Kedvez6 belépési lehetbseget kinal a jelenlegi piaci helyzet
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()
Lehetosegek a regioban RIsLRG

« Altalanos vélekedés, hogy mindenki a biztonsagosabb, magas kategérias, jéI bérbeadott-és
adhato épuleteket keresi, igy meglehetésen nagy a rés az ,A” és a ,B” kategoria kozott

« Valamennyi nagyvarost figyelembe véve, jelenleg mintegy 24M m2 iroda talalhato a régioban

« Kulonosen a lengyel piacra jellemz6 a helyi szerepl6k hianya, nagyobb nemzetkozi szerepldk
uraljak a piacot, azonban féként a nagyobb értékl eszkdzokre fokuszalnak

« Alacsony bérleti dijak az ,A” -, illetve ,B”, ,B+” kategodriakban, els6sorban a réegen megkotott
bérleti szerz6dések miatt

« Sok épuletnél id6szeri lenne a ,rancfelvarras”, Ujrapozicionalas

« A 10-50 M euro koruli szegmensben nagyon gyenge a befektetdi érdeklédés (tul kicsi, tul
nagy munka)

* Ez jelenleg egyértelmi potencialt jelent a régidban



Nyilatkozat

Ez a tajékoztatas nem minésul befektetési ajanlatnak, ajanlattételi felhivasnak, befektetesi
tanacsadasnak.

Jelen tajékoztatas nem teljes kor(, célja kizarolag a figyelem felkeltése. A Vagyonkezel6 és Ugyfele
kozotti Ugyletek tartalmat, a portfolibkezelés részletes informaciéit az egyedi portfoliokezelési
szerz6dések allapitjak meg, megalapozott befektetdi dontés csak ennek ismeretében hozhaté meg

Az egyedi szerzédésekben nem szabalyozott kérdésekben a Vagyonkezeld Uzletszabalyzata
rendelkezéseit kell alkalmazni, mely megtalalhaté a Vagyonkezel6 honlapjan.

Jelen tajékoztatassal kapcsolatban a Dialdg Befektetési Alapkezel6 Zrt-vel szemben igény nem
ervényesithetd.

A valtoztatas jogat fenntartjuk.

Az elhelyezett vagyon kezelését a befektetési vallalkozasokrél és az arutézsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl szold 2007. évi CXXXVII. torvény
szabalyozza.

A befektetés hozamahoz kapcsolddd addzasi tudnivaldkrol kerjuk, tajékozddjon addtanacsadojanal. A
Vagyonkezel6 portfolickezelési tevékenységét a PSZAF — E-111/42/2008 szamU engedélye alapjan
végzi.
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Cim: 1037 Budapest, Montevideo u. 3/B
Telefon: (36 1) 436 9624
Fax: (36 1) 436 9629
E-mail: dialog@dialoginvestment.hu
Web: www.dialoginvestment.hu
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